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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 836/29 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €.
62/53, 62/95 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Vokovice.

Dale je pfedmétem ocenéni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢. 62/94,
1/13 na pozemku parc.¢. 62/102, 1/90 na pozemku parc.¢. 62/62 a 1/90 na pozemku
parc.C. 62/29.

Predmétné pozemky tvorti aredlové komunikace v ramci uzavieného rezidencniho aredlu

Na Krutci. Na pozemku parc.c. 62/29 pak stoji stavba, ktera je pfiblizn¢ z 1/3 uzivana
jako zazemi ostrahy arealu, z 2/3 pak jako prostor pro umisténi odpadovych kontejnert.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, cenova mapa stavebnich pozemk, stavebni dokumentace, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Rodinny dim ¢.836/29, obec Praha

Suttnerové ¢.p. 836/29, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Hlavni mésto Praha

Hlavni mésto Praha

Praha

Suttnerové

Vokovice

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.03.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:

vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 836/29 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 62/53, 62/95 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Vokovice.

Dale je pfedmétem ocenéni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemku parc.c.
62/94, 1/13 na pozemku parc.¢. 62/102, 1/90 na pozemku parc.c. 62/62 a 1/90 na

pozemku parc.¢. 62/29.

Predmétné pozemky tvoii aredlové komunikace v ramci uzavieného rezidencniho
arealu Na Krutci. Na pozemku parc.¢. 62/29 pak stoji stavba, ktera je piiblizné z 1/3
uzivana jako zdzemi ostrahy arealu, z 2/3 pak jako prostor pro umisténi odpadovych

kontejnerti.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - vlastnikem byly provedeny drobné
dispozicni zmény. Obestavény prostor a podlahové plochy byly zpracovatelem prevzaty
z dolozené projektové dokumentace. Pii vypoctu podlahové plochy byly provedené

dispozi¢ni zmény zohlednény.



5. Celkovv popis nemovitosti

5.1 Rodinny dum ¢.p. 836

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt, ktery je celkové
podsklepeny, ma 2 nadzemni podlazi bez ptidniho ¢i podkrovniho prostoru.

Stavebni dokumentace uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 2008.

Zaklady objektu jsou zelezobetonové izolované, konstrukci objektu tvoii Zelezobetonovy
monolit, pficky jsou zdéné, tloustka obvodovych stén je 48,5 cm a stropy jsou
zelezobetonové monolitické. Stecha je plocha, stfesni krytinu tvoti kacirek a vegetacni

vrstva, klempifské prvky jsou titanzinkové. Vnéjsi apravu plasté objektu tvoti dievéné
lamely uchycené na hlinikovém ramu a plast’ zatepleny polystyrenem.

Dispozicné je diim fesen jako 5+kk. Vnitini omitky v suterénu jsou vapenocementové, ve
vyssich podlazich Stukové. V objektu jsou instalovana hlinikova okna s bezpecnostni
folii, soucasti oken jsou venkovni Zaluzie. Koupelna v 1.PP je vybavena sprchovym
koutem, zavésnou toaletou a umyvadlem. Koupelna v 1.NP piistupna z pokoje 1 je
vybavena sprchovym koutem a umyvadlem. Koupelna v 2.NP pfistupna z chodby je
vybavena sprchovym koutem, zavésnou toaletou a umyvadlem. Koupelna v 2.NP
pfistupna z pokoje 3 je vybavena rohovou vanou, sprchovym koutem a umyvadlem.
Samostatna WC v 1. a 2.NP jsou vzdy vybavena zavésnou toaletou a umyvadlem.

Vnitini dvefe jsou dieveéné plné a sklenéné posuvné, zarubné jsou oblozkové a vchodové
dvefe jsou plechové bezpecnostni. Vybaveni kuchyné tvofi kuchyiiska linka s
vestavénymi spotiebici a indukéni deskou. Osvétlovaci techniku tvoii prevazné smérové
lampy a bodova svitidla.

V prostoru zadverti, koupelen, WC a kuchynského koutu je poloZzena dlazba. V 1.PP tvori
podlahu castecné lino a Castecné dievénd podlaha. V prostoru chodeb a obytnych
mistnostech v 1. a 2.NP je dfevéna podlaha z masivu.

Dalsi vybaveni domu tvoii klimatizace, pohybovy alarm, vestavéné skiin¢, digestof,
kamerovy systém, anténni a sitové rozvody.

Objekt je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu, vefejny vodovod a kanalizaci,
rozvod zemniho plynu je rovnéz zaveden. Ohifev vody a vytapéni objektu je feSeno
plynovym kotlem. Topna télesa tvoii zdvésné radiatory a podlahové konvektory, v
prostoru kuchynského koutu a koupelen je instalovano podlahové vytapéni.

Stfecha objektu je bez zavad, stény, okna a podlahy jsou v nadstandardnim provedeni,
vady rozvodil nejsou ziejmé. Rodinny diim je ve velmi dobrém stavu s nadstandardnim
provedenim prvkl a vybaveni.



PODLAHOVA PLOCHA MISTNOSTI

PODLAZI MISTNOST PLOCHA (m?)

pradelna, pracovna, sklad, tech.
1.PP mistnost, koupelna s WC 118,90
chodba, pokoj 1, koupelna, WC,
herna, ob¥vaci pokoj + jidelna,

$HE kuchyfisky kout, sklad/spiz 12590
terasa 20,10
chodba, koupelna s WC, pokoj 2, 8720
2.NP pokoj 3, koupelna, pokoj 4, WC ;
terasa 38.70
Zapotitatelna podlahova plocha celkem | 272,55 m’

Do zapocitatelné podlahové plochy objektu neni zapocitdna plocha teras. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze prostory v 1.PP jsou stavebné upraveny, vytapény a vybaveny vlastnim
socialnim zazemim, je jejich plocha zapocitana koeficientem 0,5.

5.2 Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. 62/95

Jednopodlazni objekt uzivany jako wellness prostor o zastavéné plose 71,34 m?. Soucasti
prostoru je relaxacni mistnost (t¢locvi¢na + bazén), koupelna, sauna, WC a 2x sklad.
Podlahova plocha ¢ini 57,10 m?.

Zakladovou konstrukci tvofi Zelezobetonova deska, svislé nosné konstrukce tvori
zelezobetonovy monolit. Stropni konstrukce je Zelezobetonova monoliticka, stfecha je
plocha s plechovou krytinou, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Vytapéni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel, dale je instalovano podlahové vytapéni.
Podlahy tvofi keramicka dlazba a difevéné kazety. V prostoru relaxacni mistnosti je
instalovana klimatizace. Vstup ze zahrady je prosklenou posuvnou sténou v hlinikovém
ramu.

K vedlejsi stavbé byla doloZena stavebni dokumentace, stavba je dokoncena, ale neni
zapsana v evidenci katastru nemovitosti resp. zakreslena v katastralni mapé.

Pozemky jsou rovinaté, nachazeji se na nich pfevazné okrasné dreviny a jehli¢naté kete,
oploceni tvoii Zelezobetonové monolitické stény a z ¢asti zivy plot. Pristup k objektu je
bezproblémovy po arealovych komunikacich ve spoluvlastnictvi vlastnika ocenovanych
nemovitosti. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Objekt je situovan v zapadni casti obce, charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodi je nedostatecna - nutnost dojezdu. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V
bezprostfednim okoli neni Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojezdu. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V okoli nejsou zadné
Gtady ani poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu.



Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi, v bezprostiedni blizkosti
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zéplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Vécné bfemeno: oceflované nemovitosti jsou zatizeny vécnymi bfemeny ve prospéch
dodavatelti energii pfipadné¢ Hl.m.Prahy - bez vlivu na cenu obvyklou. K tizi
ocenovanych nemovitosti je dale zapsano zahajeni exekuce a exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Dum byl postaven v roce 2008
3;isrt<z;ivi];1}t:ormace o dobé dle stavebni dokumentace
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zelezobetonovy monolit, piicky zdéné
Stropy zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 48,5 cm
Stfecha plocha
Krytina stiechy kacirek a vegetacni vrstva
Klempiiské prvky titanzinkové
Vné&jsi povrchy drevéné lamely uchycené na hlinikovém ramu

Popis rodinného domu — - »
v suterénu vapenocementové, ve vyssich podlazich

Vnitini omitky stukové

Typ oken v domé hlinikova s bezpe¢nostni folii

1.PP: sprchovy kout, zavésna toaleta, umyvadlo
1.NP: sprchovy kout, umyvadlo

2.NP: sprchovy kout, zdvésna toaleta, umyvadlo
2.NP: rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Vybaveni koupelen

Toalety zaveésné toalety, umyvadla

Vstupni dvefe plechové bezpecnostni

Typ zéarubni oblozkoveé

Vnitini dvete drevéné plné, sklenéné posuvné

Osvétlovaci technika smérové lampy, bodova svitidla

Kuchyisk linka lgzscll(lglrllské linka s vestavénymi spotfebi¢i a induk¢ni
Dispozice RD 5+kk




Podlahova plocha 272,55m2
Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zavésné radiatory, podlahové konvektory, v
koupelnach a prostoru kk instalovano podlahové
vytapéni

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

zadvefi, koupelny, WC, kk: dlazba

1.PP: lino, dfevéna podlaha

1.a 2.NP - chodby, obytné mistnosti: dfevéna
podlaha z masivu

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry (nadstandardni prvky a vybaveni)

Vady rodinného domu

zdivo: bez vad - nadstandardni prvek
stfecha: bez vad

okna: bez vad - nadstandardni prvek
podlahy: bez vad - nadstandardni prvek
vybaveni: bez vad - nadstandardni prvek
rozvody: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

pievazné okrasné dieviny a jehli¢naté kefe

Sklon pozemki

rovinaté

Oploceni

zelezobetonové monolitické stény a z ¢asti zivy plot

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po arealovych komunikacich
ve spoluvlastnictvi vlastnika ocefiovanych
nemovitosti

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu,
v mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se
nenachéazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost
dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v misté se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘femena

Ocenované nemovitosti jsou zatizeny vécnymi bfemeny ve prospéch dodavatelii
energii pfipadné Hl.m.Prahy - bez vlivu na cenu obvyklou. K tizi ocenovanych
nemovitosti je dale zapsano zahéjeni exekuce a exekucni piikaz k prodeji nemovitosti.

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.03.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona .

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - v dané lokalité jsou na I 0,30
trhu obvykle dosahovany vyssi ceny nez uvadéji ceny dle
ocenovaci vyhlasky

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,884

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,300
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - zadana, klidné a I 0,30

atraktivni lokalita v blizkosti ptirody

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P))=1,350

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 2,543

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,755
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1. Rodinny dim &.p. 836

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ H

Svisla nosna konstrukce: zelezobetonova monoliticka
Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: s plochou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP (7.24%15,29)+(3,91*11,32) = 15496  2.55m

1.NP (7,24*15,29)+(3,91*%11,32) = 154,96 3,53 m

2.NP (7,24%15,29) = 110,70 3,08 m
420,62 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.PP 365,10%1 = 365,10

NP 1.NP +2.NP 946,00*1 = 946,00
Obestavény prostor - celkem: 1311,10 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedenti standardu %]
1. Zaklady zelezobetonové izolované S 100
2. Zdivo zelezobetonovy monolit, pticky zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Stfecha plocha S 100
5. Krytina kacirek + vegetacni vrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinkové S 100
7. Vnitini omitky 1.PP - vapenocementové, vyssi NP - S 100
Stukové
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢jsi obklady dfevéné lamely uchycené na S 100
hlinikovém ramu
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody drevéné schodiste S 100
12. Dvete vstupni - plechové bezpecnostni, S 100
vnitini - dfevéné, sklenéné posuvné
13. Okna hlinikova s bezpecnostni folii S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dievéné podlahy z masivu S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti lino, dlazba, dfevéné podlahy S 100
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16. Vytapéni plynovy kotel S 100

17. Elektroinstalace svételna S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody plynovy kotel S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka v¢. vestavénych S 100
spottebicil

24. Vnitini vybaveni rohova vana, sprchové kouty, S 100
umyvadla

25. Zachod zaveésné toalety S 100

26. Ostatni digestof, klimatizace, pohybovy alarm, S 100
kamerovy systém, vestavéné skiin¢,
anténni a sitové rozvody

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{

1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stfecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vng¢jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00

Soucet upravenych objemovych podilt 96,70

Koeficient vybaveni K4: 0,9670
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Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 1311,10 m® * 6 146,06 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 137 roktl
Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 150 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 150 = 8,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢&.p. 836 - zjiSténa cena

2. Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. 62/95

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B

2250,-
0,9670
1,2000
2,3540

% % % |

6 146,06
= 8 058 099,27 K¢

0,913

7 357 044,63 K¢
1,755

*

= 12 911 613,33 K¢

= 12 911 613,33 K¢

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 2,74%13,02 = 35,67 2,88 m
2,74*13,02 = 35,67 4,07 m

71,34 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (2,74*%13,02)*(2,88) = 102,74

NP (2,74*%13,02)*(4,07) = 145,20
Obestavény prostor - celkem: 247,94 m3
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéaklady zelezobetonové izolované S 100

2. Obvodové stény zelezobetonovy monolit S 100

3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100

4. Krov chybi C 100

5. Krytina plechova S 100

6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100

7. Uprava povrchii pohledovy beton S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete hlinikové S 100

10. Okna prosklena posuvna sténa v hlinikovém S 100
ramu

11. Podlahy keramicka dlazba, dievéné kazety S 100

12. Elektroinstalace svételna S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [()J];I))jr_agggi}{

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podilt 92,70

Koeficient vybaveni K4: 0,9270

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zikladni cena upravena [K&/m3| = 3177,29

PIna cena: 247,94 m? * 3 177,29 K&/m? = 787 777,28 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 11 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11/100=11,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,0 % / 100) * 0,890
Nakladova cena stavby CSn = 701 121,78 Ké
Koeficient pp * 2,543
Cena stavby CS = 1782 952,69 K¢
Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. 62/95 - zjiSténa cena = 1782 952,69 K¢

3. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,20 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

305.,-
1,2000
2,5280

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 925,25

PIna cena: 10,20 m * 925,25 K¢/m = 9 437,55 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 / 50 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740

Nakladova cena stavby CSN = 6 983,79 K¢
Koeficient pp * 1,755

Cena stavby CS = 12 256,55 K¢

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 12 256,55 K¢
4. Piipojka vody DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 11,75 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 041,22

Plna cena: 11,75 m * 1 041,22 K¢&/m = 12 234,34 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /50 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740

Nakladova cena stavby CSn = 9 053,41 K¢

Koeficient pp * 1,755

Cena stavby CS = 15 888,73 K¢

Ptipojka vody DN 25 mm - zji§téna cena = 15 888,73 K¢
S. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 13,95 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1555,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5210

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 704,19

Plna cena: 13,95 m * 4 704,19 K¢&/m = 65 623,45 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 13 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /80 =16,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,3 % / 100) * 0,837

Nakladova cena stavby CSn = 54 926,83 K¢

Koeficient pp * 1,755

Cena stavby CS = 96 396,59 K¢

Ptipojka kanalizace DN 200 mm - zjiS§téna cena = 96 396,59 K¢
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6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 9,10 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 195,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 565,34

PIna cena: 9,10 m * 565,34 K¢/m = 5 144,59 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 13 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /50 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740

Nakladova cena stavby CS~ = 3807,- K¢

Koeficient pp * 1,755

Cena stavby CS = 6 681,29 K¢

Ptipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel - zji§téna cena = 6 681,29 K¢

7. Plochy z dlazebnich kostek drobnvch, 120 mm, loZe kamenivo

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120
mm, loze kamenivo

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 81,45 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 295.,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 870,49
PIna cena: 81,45 m? * 870,49 K¢&/m? = 70 901,41 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/60=21,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,7 % / 100) * 0,783
Nakladova cena stavby CSn = 55 515,80 K¢
Koeficient pp * 1,755
Cena stavby CS = 97 430,23 K¢
Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo - = 97 430,23 K¢
zjiSténa cena

8. Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 11.5. Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 29,48 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 7 413,12
PIna cena: 29,48 m* * 7 413,12 K¢&/m? = 218 538,78 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 13 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 47 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 60 =21,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 21,7 % / 100) * 0,783
Nakladova cena stavby CSn = 171 115,86 K¢
Koeficient pp * 1,755
Cena stavby CS = 300 308,33 K¢
Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu - zjiSténa cena = 300 308,33 K¢
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9. Pozemek parc.¢. 62/53, 62/95

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 62/53 155 8 690,00 1 346 950,-
ostatni plocha - zelen 62/95 592 8 690,00 5 144 480,-
Cenova mapa - celkem 747 6 491 430.-

Pozemek parc.¢. 62/53, 62/95 - zjiSténa cena celkem
10. Pozemek pare.¢. 62/29

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

6 491 430,- K¢

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvori 62/29 110 8 690,00 955 900,-
Cenova mapa - celkem 110 955 900,-
Pozemek parc.¢. 62/29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 955 900,- K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

1/90

Pozemek parc.¢. 62/29 - zjiSténa cena celkem =
11. Pozemek parc.¢. 62/94

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

10 621,11 K¢

Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vletky a mistni komunikace IV ttidy
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
I V kat. tzemi sidelni ¢asti obce
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dal$ich vlivli
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komercniho vyuziti
4

-0,25

0,05
0,00
0,00

0,30

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,240

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - veiejné nepfrist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 62/94 117 1764,24 206 416,08
komercni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 117 206 416,08
Pozemek parc.¢. 62/94 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 206 416,08 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parc.¢. 62/94 - zjiSténa cena celkem = 103 208,04 K¢
12. Pozemek parc.¢. 62/102
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ Pi)=0,240

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - veiejné nepfrist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 62/102 1457 1764,24 2 570497,68
komercni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1457 2570 497,68
Pozemek parc.¢. 62/102 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2 570 497,68 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/13
Pozemek parc.¢. 62/102 - zjiSténa cena celkem = 197 730,59 K¢
13. Pozemek parc.¢. 62/62
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ Pi)=0,240

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If;l]a
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - veiejné nepfrist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 62/62 3338 1764,24 5889 033,12

komer¢ni ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem

Pozemek parc.¢. 62/62 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

3338 S 889 033,12

5 889 033,12 K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/90
Pozemek parc.¢. 62/62 - zjiSténa cena celkem = 65 433,70 K¢
14. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 62/95 13 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 38 100,-
smrk pichlavy na pozemku p.c.: 62/95 13 roki 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 1 9110,- 9110,- 18 220,-
Soucet: 56 320,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 50 688,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 50 688,- K¢

Vysledna cena - celkem:

22 142 640.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Predmétem ocenéni je dale spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/2 na pozemku parc.¢. 62/94,
1/13 na pozemku parc.¢. 62/102, 1/90 na pozemku parc.¢. 62/62 a 1/90 na pozemku
parc.C. 62/29.

Na pozemku parc.c. 62/29 pak stoji stavba, ktera je ptiblizn¢ z 1/3 uzivéana jako zazemi
ostrahy arealu, z 2/3 pak jako prostor pro umisténi odpadovych kontejnerti.

Vzhledem ke skutecnosti, ze predmétné pozemky tvoii aredlové komunikace v ramci
uzavieného rezidenéniho arealu Na Krutci a nemaji vyznamnéjsi hodnototvorny vliv,
nejsou tyto samostatné ocenovany. V piipadé pfevodu nemovitosti by byly podily k témto
pozemkim pravdépodobné soucasti kupni ceny pro pravné zajistény piistup k objektu.

Prvni srovnavana nemovitost v ramci trzniho porovnani je objekt, ktery se nachdzi ve
stejné ulici v ramci arealu Na Krutci a dle kupni smlouvy jsou uvedené podily na
arealovych komunikacich soucasti kupni ceny.

U druhého vzorku jsou v kupni cené zahrnuty podily na pozemcich v ramci obdobného
uzavieného aredlu, jejichz soucasti je objekt spolecné klubovny a relaxac¢niho prostoru.

Rodinny dim ¢. 836/29, obec Praha

Rodinny diim ¢.p. 836/29 v ulici Suttnerové, obec Praha
M . K4 - . .
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Suttnerové, Praha, okres Hlavni 272.55 mz, 5+kk, | Velmi 747 m samostatny RD, vedlejsi
objekt mésto Praha Patrovy dobry m stavba - wellness
Suttnerové, Praha, okres Hlavni 2 , Velmi 2 fadovy krajni RD, wellness
1 mésto Praha 278 m, Patrovy dobry 327m zazemi v objektu
V Sareckém udoli, Praha, okres 2 . Velmi 2 y S
2 Hlavni mésto Praha 243 m’, Patrovy dobry 184 m fadovy vnitfni RD
Libocka, Praha, okres Hlavni 2 , Velmi 2 ,
3 mésto Praha 261 m, Patrovy | goprg 1016 m samostatny RD
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Cena
pozadovani Koef. c K vCena "
. resp. redukee e K1 - K2- | K3- K4 - KS-daBi [ o Kix.x | 2€CVEEA0
¢ zaplacend za na redukel na poloha velikost stay pozemek vlastnosti uvaha Ké objextu
2 pramen odhadce odvozena ze
1m uzitné pramen srovnani
plochy
1| L7367 epouzit | 10701367 | 100 | 100 | 1.00 | 0.90 0.95 1.00 0.8550 | 126214.82
K¢ K¢ K¢
2 | 82304353 | Nepowsit | 823933 | 100 | 100 | 1.00 | 080 0.85 1.00 0.6800 | 121:036.07
K¢ K¢ K¢
3 ! 1v8'773’95 Nepouzit ! 1V8'773’95 1.00 1.00 1.00 | 1.05 0.95 1.00 0.9975 ! 1V9'071’63
K¢ K¢ K¢
Celkem priamér 11(252'107’51
Minimum 11(159.07 163
Maximum Il<266'2 14.82
Smérodatna odchylka - s 3.690,16 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1216:8'417’35
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11(255'797’67
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost

vzorku a ocenované nemovitosti

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — vyrazné

v wr v

mensi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K6) nizsi nez

Komentar k nemovitosti €. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost

vzorku a ocenované nemovitosti

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

122.107,51 K&/m?

%

272,55 m’

= 33.280.401 K¢

33.280.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 836/29 v ulici Suttnerové, obec Praha

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Suttnerové, Praha, okres Hlavni 272.55 mz, 5+kk, Velmi 747 m samostatny RD, vedlejsi
objekt mésto Praha Patrovy dobry m stavba - wellness

Suttnerové, Praha, okres Hlavni 2 i Velmi 2 fadovy krajni RD, wellness

1 mésto Praha 278 m , Patrovy dobry 327m zazemi v objektu
V Séreckém udoli, Praha, okres 2 , Velmi 2 M S

2 Hlavni mésto Praha 243 m;, Patrovy dobry 184m fadovy vnitfni RD
Libocka, Praha, okres Hlavni 2 i Velmi 2 ,

3 mésto Praha 261 m’, Patrovy dobry 1016 m samostatny RD

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 107.913,67
2 82.304,53
3 118.773,95

> z x 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
107.913,67

82.304,53

118.773,95

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

118.773,95
82.304,53
14431

102.997,38

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 836/29 v ulici Suttnerové, obec Praha

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti Vaha
stav pozemek srovnani
Oceriovany Suttnerové, Praha, okres 272.55 mz, Velmi 747 m samostatny RD, vedlejsi X
objekt Hlavni mésto Praha 5+kk, Patrovy dobry m stavba - wellness
Suttnerové, Praha, okres 278 mz, Velmi 2 fadovy kraJnl R],D’
1 Hlavni mésto Praha Patrovy dobry 327m wellness zazemi v 2
vy objektu
V Sareckém udoli, Praha, 243 m’, Velmi 2 . S
2 okres Hlavni mésto Praha Patrovy dobry 184 m fadovy vnitfni RD !
Libocka, Praha, okres 261 mz, Velmi 2 ,
3 Hlavni mésto Praha Patrovy dobry 1016 m samostatny RD 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 107.913,67

2 8230453

3 118.773,95

Mezisoucet

Celkem

Objektivizace nabidkové ceny

Zakladni cena: 109.075,62 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in
107.913,67 2 215.827,34
82.304,53 1 82.304,53
118.773,95 3 356.321,85
6 654.453,72
109.075.62

109.075,62 * 1,0000 = 109.075,62 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

109.075,62 K¢&/m®

*272.55 m’

=29.728.560,23 K¢

29.700.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 107.914 - 107.913,67
2 82.305 - 82.304,53
3 118.774 - 118.773,95
Stfedni hodnota 102.997,38
Median 107.913,67
Rozdil max-min 36.469,42
Minimum 82.304,53
Maximum 118.773,95
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
82.305 az 94.461 0.33333333333333
94.461 az 106.617 0
106.617 az 118.774 0.66666666666667
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0,8

Cetnost

0,7
0,6

0,5
0,4

0,2 -

m Cetnost

0,1 -

94.461

az

82.305

106.617 118.774

az az

94.461 106.617

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 106.617,48 K¢&/m’do 118.773,95 K&/m*

* 272.55 m*

od 29.058.594,17 K¢ do 32.371.840,07 K¢

od 29.100.000,-- K¢ do 32.400.000,-- K&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

22.142.640,-- K&
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

33.280.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

29.700.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 29.100.000,-- K¢ do 32.400.000,-- K¢&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na 33.280.000 K¢

Slovy: tficettfimiliontidvéstéosmdesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest. s. 1. 0.-znaleckV ustav v oboru Ekonomika. Ceny a odhady-nemovitosti

V Praze, dne 17.04.2022

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 16154-796/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace

predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vyfez z cenové mapy

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Viméra [mzl:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soudasti je stavba
Budova s &islermn popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Urceni vyméry:

Zplsob wyuZiti:

Druh pozemku:

-2}

2/5

3C

=

Praha [554782)

Vokovice [729418]

L

05,

IF

155

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Vokovice (40044175

p. & 3

£ p. 83601

Suttnerové™

Suttnerové 836/290

62/950

Praha [554782]c7

Vokovice [729418]

J

5052

592

Parcela katastru nemaovitosti
Ze soufadnic v 5-JTSK

zelefi

ostatni plocha

1t € p. 836 rodinny dim
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Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkove chranéngé Gzemi

Seznam BPEJ

| Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Wecné bfemeno (padle listiny)

| Wécné bfemeno jizdy

Zastavni pravo smiuvni

| Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu

Jiné zapisy

Typ

| Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

| Podan ndvrh na zifzeni exekutorského zdstavniho prava

| Zahajeni exekuce -_

| Zména vymér obnovou operitu

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj

Nemovitast je v tizemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Prahacf

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.03.2021 08:00.
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Ostatni pozemky

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 62/29

Obec: Praha [554782]%F

Katastralni tzemi: Vokovice [729418]

Cislo LV: 4862

Vyméra [m?]: 110

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: bez &p / & sv., jind stavba

Informace o stavbé

Katastralni Gzemi; Vokovice [729418]

Cislo LV 4862

Stavba stoji na pozemku: p. & 62/29

Typ stavby: budova bez &isla popisnéhe nebo evidendniho
Zptsob wyuiti: Jjind stavba

1/90
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Informace o pozemku

| Parcelni Eislo:
Obec:

| Katastralni Gzemf:
| Eislo tv:

| Wyméra [mZ]:

Typ parcely:

| Mapowy list:
Uréeni vyméry:

I Zpisob wyuZiti:

Druh pozemku:

62/94cF
Praha [554782]cF
Vokovice [729418]

5054

7

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatn plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:

‘ Obec:

: Katastralni dzemi:
| islo Lv:

Vyméra [mzl:

‘ Typ parcely:

‘ Mapowy list:

i Uréanl vyméry:

Zpusob vyuziti:

‘ Druh pozemku:

ey [epde
Praha [554782]C1

Vokovice [729418]

5053

1457

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni (zemi:
Cislo LV:
Wyméra [mzl:
Typ parcely:
Mapowy list:
Urgeni vyméry:

Zplsob wyuziti:

Druh pozemku:

62/6261
Praha [554782]c
Vokovice [729418]

6010

3338

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
ostatni komunikace

ostatn plocha
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Cenova mapa

N ‘ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMK( HL. M. PRAHY

:ﬁ: ré! Data cenové mapy stavebnich pozemkii jsou platnd od 2.1.2021

Viyhledavani x g

Cenova mapa k datu: ‘ 2.1.2021 hd ‘

- Vyhlaska o cenové mapé:
Uéinnost od 2.1.2021

4 Vyhledavani ‘ Farcely b ol |

Viokovice v ||{-,3.-'5_‘. ‘ O\

Cena 2021:

Mapowy list: 31
Cena 8690 Ké/m?
3 Skupina parcel: 1198

=
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Porizena fotodokumentace

[ L i e
Pohled na rodinny dim ¢.p. 836 Pohled na vychodni ¢ast objektu s

terasou

AR o
vnéné plochy pred RD Zapadni Cast zahrady (pozemek parc.¢.
62/95)

Zpe

Vedlejsi stavba - posilovna,
wellness
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Koupelna s WC

1.NP

Zadveri

38



Koupelna ptistupna z pokoj

Kuchynsky kout
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2.NP

Koupelna s WC pfistup

na z pokoje 3

Pokoj 4
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Pozemek parc.¢. 62/62 (pohled jiznim Pozemek parc.¢. 62/62 (pohled
smérem) zépadnim smérem k vjezdu do arealu)

B

Jina stavba, ktera je soucasti poze Vjezd do arealu
parc.¢. 62/29 (zazemi ostrahy, piistresek
pro odpadové kontejnery)
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Srovnavané nemovitosti

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 278 m’,
Suttnerové, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 30.000.000 K¢

Adresa: Suttnerové, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Suttnerové, Praha, okres Hlavni mésto Zastavéna plocha 167
Praha (m2)

Cena dle kupni 30 000 000 K¢ Plocha uzitna 278

smlouvy

Kupni smlouva 14.09.2020 Plocha pfidruzeného 327

podepsana dne pozemku

Cislo Fizeni V-54150/2020 Voda Vodovod

Poznamka k cené 31900 000 K¢ za nemovitost Odpad Vefejna
kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy Topeni Ustiedni
dalkové

Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodej domu 278 m2, pozemek 327 m2, ul. Suttnerové, Praha 6. Luxusni fadovy rodinny
dim 6+1, 278 m2, s garazi, v atraktivnim reziden¢nim arealu "Na Krutci", ulice
Suttnerové, Praha 6, Vokovice. Aredl je pfistupny skrz vstupni branu se zavorou a
ostrahou, ktera pravidelné cely areal hlida, je k dispozici restaurace, détské hfiste,
tenisové kurty a fitness. Jednd se o Gizasnou lokalitu v blizkosti Divoké Sarky. Dom je
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moderni, nadstandardn¢ vybaveny a skvéle dispozicné feseny. V pfizemi se nachazi
vstupni hala na kterou navazuje prostorny obyvaci pokoj s krbem a se vstupem na mensi
zahradku, kuch. kout vybaveny spottebici a kuch. linkou, jidelna se vstupem na terasu
domu. V domé¢ je alarm, pfedokenni zaluzie. V patfe domu jsou 3 samostatné loznice.
Dva pokoje idealné détské nebo pracovna a 1 jako loznice se samostatnou koupelnou,
ktera je vybavena sprchovym koutem a toaletou. Dale je zde koupelna s vanou, toaletou,
a 2 umyvadly. V 1.PP jsou 2 mistnosti, v tuto chvili slouzi jeden pokoj jako domaci kino
a jeden jako sauna a posilovna. Dale je zde také dalsi koupelna se sprchovym koutem a
toaletou, technickd mistnost a garaz. Velkou vyhodou je nejen klidna lokalita pro bydleni,
ale také skvéla dostupnost centra mésta, letist¢ i MHD ( tramvaj, metro v pési
dostupnosti). Pro blizsi informace m¢ kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
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1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 243 mz, A\
Sareckém udoli, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 20.000.000 K¢

Adresa: V Sareckém udoli, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

28 000 000 K&

26 000 000 K¢

24 000 000 K& / \ - a
22 000 000 K&
20 000 000 K&
18 000 000 K&
S S S S
Q Q a Q Q Q Q a (7 Q
& & & & & & & & & &
S & & & S I I I & &
° ~ & & S g < & & v
/1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa V Sareckém udoli, Praha, okres Hlavni Typ domu Patrovy
mésto Praha

Cena dle kupni 20 000 000 K¢ Pocet nadzemnich 3

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 12.06.2020 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-33643/2020 Plocha uZitna 243

Poznamka k cené 23 870 000 K¢ za nemovitost, bez poplatki = Plocha pFidruZzeného 184

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej fadového domu v unikatnim novém projektu Top residence - Realitni projekt roku
2017 - s recepci, ostrahou, situovany v bezprostfednim sousedstvi pfirodniho parku Horni
Sarka. Dim se vyznaGuje nad¢asovym a elegantnim vzhledem s pouzitim kvalitnich a
ekologickych materialt. Navazujici rozsahly piirodni park Sarka s neopakovatelnou
ptirodni scenérii je idealni pro prochazky a vylety pésky i na kolech. Vnitini dispozice je
obdobné jako cely dim feSena velmi jednoduse a funkcné. Stylové zpracovanému
interiéru dominuje obyvaci pokoj, propojen s kuchyni, jidelnim prostorem a s vstupem na
terasu; ve stejném podlazi najdeme také pokoj pro hosty/pracovnu, samostatnou toaletu a
predsin. Klidova zéna umisténa v prvnim patfe nabizi celkem tii loZnice; hlavni loznici s
koupelnou a toaletou, dalsi dvé loznice s balkonem a koupelnu s toaletou. Dim je
podsklepen - dvougaraz, technickd mistnost, pradelna. Velkoformatové okno s vyhledem
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do zelen¢, dubové podlahy, dlazba, videotelefon, alarm. Recepce a ostraha v aredlu 24
hodin denné. Dobfte situovana destinace poskytujici absolutni klid, dostatek soukromi,
soucasn¢ také blizkost MHD a rychlou dojezdovou vzdalenost do centra Prahy,
mezinarodni Skoly ISP v NebusSicich a na mezinarodni LetiSt¢ Vaclava Havla. Stanice

metra "Bofislavka" (linka A) je pouhych 5 minut jizdy autem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
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Prodej, Rodinny dém, 261 m’,
Libocka, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 31.000.000 K¢

Adresa: Libocka, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Libocka, Praha, okres Hlavni mésto Praha Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 31 000 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 16.12.2019 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-82646/2019 Plocha uzitna 261

Poznamka k cené 34 000 000 K¢ za nemovitost, bez poplatki = Plocha pfidruzeného 1016
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Moderni RD situovan v pfimém sousedstvi ptirodniho parku s letohradkem Hvézda.
Idealni rodinné bydleni na klidném mist¢ s mnozstvim zelen¢ a snadnou dostupnosti do
centra i na letisté. Dim je soucasti uzavieného rezidencniho komplexu s kamerovym
systtmem. Bydleni na Liboci zpfijemniuje dopravni obsluznost: par minut jizdy ke
stanicim metra na trase A - Bofislavka a Veleslavin. Dispozi¢né velkoryse feSeny dim
nabizi ve vstupni trovni: vzdusny, proslunény obyvaci pokoj s pln€ vybavenou $pickovou
kuchyni; vstup na zadni terasu do zahrady, koupelnu ze sprchovym koutem/toaletou, dale
pradelnu a vstupni halu s piimym vstupem do garaze. Kuchynska linka je vybavena vSemi
pottebnymi spotfebici: indukéni varnd deska, mycka, mikrovinna trouba, americka
lednice Bauknecht. V klimatizovaném patfe je umisténa hlavni loznice s vlastni
koupelnou - vana/bidet/ toaleta, dalsi tfi loznice, koupelna ze sprchovym koutem a
toaletou, dv¢ Satny, centrdlni hala a vstup na odpocinkovou terasu a do zahrady.
Integrovana garaz pro dva vozy a parkovani na pozemku. Kvalitni vybaveni zahrnuje
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hlinikova okna, dfevéné dubové podlahy, klimatizaci v patfe, krbova kamna, vestavéné
skiin¢ a ulozné prostory, elektricky ovladané predokenni rolety, podlahové topeni v
koupelnach, velkoformatovou dlazbu, zahradni sklad, zabezpecovaci zafizeni,
videotelefon a automaticky ovladanou branu i garaZzova vrata.

4. Fotodokumentace
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